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Il protfema degll afitti... venti secoll fa
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La storia non & affatto la maestra della vita, come vorrebbe far
redere un’antica massima troppe .volte smentita, anche perché ci
ricordiamo della storia quando i fatti sono avvenuti. Ma in certi
casi la storia & una comsolatrice. Consoliamo dunque inquilini, pro-
prietari di case e il Commissario degli alloggi; le tre potenze che con-
tinuano a muoversi guerra senza possibilitd d’intesa e senza speranza

! di tregua. La consolazione ci viene da Roma antj% giacché il pro-

Jblema delle pigioni tanto sotto la Repubblica -quanto e pilt sotto I’Im-
. pero preoccupd la maggior parte della varia numerosa cosmopolita
cittadinanza romana. Le case d’affitto rappresentavano anche allora

% un ottimo impiego di capitali, tanto che facevan riscontro agli im-

mensi latifondi le immense proprieta di stabili urbani posseduti da
un solo capitalista. Ce lo dice il poeta Marziale il quale osserva che
il colle Bsquilino ¢ unica proprietd di un’unica persona. Ce lo dicono
le enormi ricchezze di Crasso che provenivano quasi tutte dalle quan-
tita dei suoi stabili urbani. B Cicerone dubitava se fosse meglio im-
piegare danaro in speculazioni edilizie o in acquisti di fondi rustici.
Non ¢’ da meravigliarsene quando si ricorda che un tale calcolava
le sue rendite provenienti dalle case d’affitto in tre buomi milioni di
sesterzi; e Cesare per l'esproprio di case in piccola parte del Foro,
ne spese dieci milioni. Da queste cifre si pud dedurre il caro prezzo
degli appartamenti d’affitto, 1 quali se in ‘origine costavano poco, sa-
lirono gia alla fine della Repubblica a parecchie migliaia di lire al-
Ianno. Se 150 anni a. C. un senatore poteva essere accusato di pro-
digalith per avere speso 6000 sesterzi (1500 lire) all’anno di pigione,
ci voleva almeno il doppio, ai tempi di Cicerone, per poter affittare
una graziosa ed elegante gargonniére, come quella che aveva il gio-
vane Celio sul Palatino.

Un rimedio per non assoggettarsi a questo caro fitto, che imper-
versava anche allora, c’era: e ne fa argomento di una sua bella sa-
tira Giovenale, il quale consiglia il modesto cittadino di andare ad
abitare a Sora o a Frosinone, dove si spende per un intero apparta-
mento ¢id che si spende a Roma per due stanzette oscure.

I perfino un senatore volle adottarlo ed ebbe una trovata geniale.
Siccome soltanto due giorni all’anno erano destinati ai cambiamenti
di casa (e il San Martino si faceva allora il 1. gennaio e il 1. laglio)
rillustre senators ®i ritird in campagna nel tempo in cui tutti cer-
cavano casa e ritornd a Rema a fine stagiome per accaparrarsene
una di quelle rimaste libere, a prezzi ribassati. Ma se gli inguilini
cercavano tutti i mezzi per pagare poco, i proprietari stavano bene
attenti a prendere inquilini solvibili. Cicerone stesso, abile avvocate
qual’cra, raccomanda al suo esattore che gli scriva quali siano i
suoi affittuari e sopra tutto quali gquelli che pagano puntualmente: a
questi soltanto, dato che paghino con puntualitd, potrd fare, egli
dice, un ribasso sul loro fitto. Cicero pro domo sual

Intervenivano anche allora le leggi a calmierare i prezzi: oltre
quella di Dolabella se ne conosce una di Cesare, interessante sopra
tutto perchd ci fa conoscere che il fitto di casa a Roma era calcolato
il quadruplo di quellp delle altre cittd italiane. Infatti Cesare con-
dond un anno di pigione a quelli che pagavano non pin di 2000 se-
sterzi (450 lire) in Roma e non pitt di 500 sesterzi all’anno nel resto
d’Ttalia. Ed anche allora come oggi, per quanto i fitti fossero cari,
i proprietari non volevano fare alcuna spesa di manutenzione, Perchs,
a sentir Giovenale, tutte le volte che I'inquilino chiedeva quaiche ri-
parazione al padrone di casa, questi si limitava a — tegere hiatum
— cioé a shadigliare annoiato, assicurando gli inquilini che avrebbe
provveduto. Tanto che nei contratti di affitto si cercava di metterst

. -

d’accordo sugli obblighi reciproci. Ma questies
e in gran parte ci son conservate nel Digestifnri:e:e n’era.nc! semlP;ﬁ
guilino ha messo a sue spese le finestre e le porte g zie!:g;;t:;wnm

-d’affitto, e dopo un anno trasloca, a chi apparten
i ; b gon 5
lino s’accorge che la casa appigionata pericola, 81012?:161313: 1::{3;

il contratto e verrd risarcito dal proprietario? Co

sono questioni d@’attualith anche ogsgi e che ba.ster:b?le)eD:f:-!::;1 % 11“ e
raggio di risolvere una velta per sempre, come si addivengva eo-r
esempio alla rescissione dél contratto quando il proprietario nonpe'"
metteva a nuove porte e finestre troppo sconguassate, .

Infine per riparare in qualche modo al caro delle pigioni si gy-
pafittava: mestiere remunerativo questo del cenacularia exvercere
come si diceva allora, giacche si riteneva cosa consueta che chi aveva’,
affittato per dieci subaffittava per venti: il pagamento doveva darsi
anticipato per um anno o per un semestre e gli affittacamere non guar-
davano troppo per il sottile il genere dei loro inguilini.

Si consolino dunque quanti sono proprietari e inquilini: il piu
grande Impero che sia stato nel mondo non seppe risolvere questo
umile problema degli alloggi urbani a buon mercato e noi, eredi di
Roma, continuiamo a trascinarcelo dietro distraendoci ancora con gli
epigrammi di Marziale e le sative di Giovenale, ———

Guido Calza,

¢
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AVVENIMENTI DI GRECIA,

I:ca. questione dinastica Greca permane ne la pilv grate oscurita. Costantino
::g:u, mentre 1’ Tntesa n.on vuol riconoscerlo, bensi accetterebbe di veder sul
Or;;;,gldgvllj'%m.aludDéu.dv;coMGiorgiv. Eccolo, nella ncstra fotogm‘i‘édﬁ“ un
« ciali di Stato Miggiore romeni, i il Pr.neipe anzato

&3 Wiheabotts 4 Sornsain gg romeni, Come si sa 1 P

» Tutii dicono che Cabbonamento alia rivista
TUTTO,, vaie 100 fire. Noi fo diamo per sole
L. 43. Approfittatene.



